BESCHLUSSVORLAGE

Markt Bissingen

Bebauungsplan ,.Kreuzfeld™ OT Stillnau

Priifung der in der frithzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen

Abwigung der vorgebrachten &éffentlichen und privaten Befange .
Fir die Aufstellung des o.g. Bauleitplanes wurde die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméB § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 29,11.2024 bis zum 10.01.2025

durchgefiihrt.

Folgende Behdrden | Triger éffentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab:

Abfallwirtschaftsverband Nordschwaben, Donauwdrth
Bayerischer Bauvernverband, Dillingen

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Minchen
Kreisbrandrat des Landkreises Dillingen, Dillingen
Kreisheimatpflegerin des Landkreises Dillingen, Holzheim
Kreisjugendring Dillingen a.d.Donau, Dillingen
Landesbund fiir Vogelschutz, Memmingen
Polizeiinspektion Dillingen

Regierung von Schwahen, Augsburg

Regionaler Planungsverband Augsburg
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Gemeinde Amerdingen
Gemeinde Blindheim
Gemeinde Finningen
Gemeinde Hohenaltheim
Gemeinde Lutzingen
Gemeinde Ménchsdeggingen
Stadt Harburg

Stadt Hochstédt a.d.Donau
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BESCHLUSSVORLAGE

Stellungnahmen der Behdrden | Trdager 6ffentlicher Belange

1.1 Landratsamt Dillingen, Fachbereich Bodenschutz und Stellungnabme vom 26.11.2024

Altlasten

Zu dem o.g. Verfahren teilen wir mit, dass im Bereich des bie Stellungnabme wird zur Kenntnis genommen,
Bebauungsplanes ,Kreuzfeld® OT Stillnau der Marktgemeinde Bissingen

derzeit keine Altlasten, Altlastverdachtsfidchen oder schéadliche Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Bodenverandenungen im Altlastenkataster fiir den Landkreis Dillingen
a.d.Donau nicht erfasst ist.

Die weitere Vorgehensweise bei Auftreten von Auffiillungen,
Altablagerungen, kontaminiertem Erdreich o.A. ist im Teil C ,Satzung®
unter dem Punkt Nr. 5.9 ,Altlasten und vorsorgender Bodenschutz”
enthalten,

Abstimmungsergebnis: _/_(_‘S_Q
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BESCHLUSSVORLAGE

1.3 Landratsamt Dillingen, Untere Naturschutzbehirde

[ Stellungnahme vom 07.01.2025
Ergebnis der Priifung

Stellungnahme | Anregung
Naturschutzfachliche Stellungnahme zur E-Mail vorm 25.11.2024

Beschreibung:

Der vorliegende Bebauungsplan solite einst im Verfahren gem.§ 13 b
BauGB aufgestellt werden. Mit Urteil vom 18.07.2023 hat das
Bundesverwaltungsgericht den § 13 b BauGB jedoch flr nicht mehr
anwendbar erklért. Deshalb wird das Bebauungsplanverfahren nun neu
eingeleitet {Aufstellung im Regelverfahren). Sowohl im ersten Verfahren
(gem. § 13 b BauGB) als auch im Verfahren zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplans wurde von der unteren Naturschutzbehdrde
darauf hingewiesen, dass der Zuschnitt des Geltungsbereichs nicht
optimal ist und z.B. lber Grundstiickstausch eine bessere Arrondierung
des Orts erreicht werden kénnte. Der Feststellungsbeschiuss zur FNP-
Anderung wurde jedoch bereits in der bisherigen Ausdehnung des
Geltungsbereichs gefasst.

Bewertung:

Schottergédrten

Die Festsetzung bzgl. den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen unter
Ziff, 4.4, des schriftlichen Teils zum Bebauungsplan wird begrii3t. Die
Formulierung kénnte noch weiter klargestellt werden, in dem darauf
hingewiesen wird, dass hier insh. auch scgenannte Schottergarten
gemeint sind.

Ortsrandeingriinung
Aufgrund des o.g. Eingriffs in das Landschaftsbild (schlauchartiger
Zuschnitt des Geltungsbereichs) und weil davon auszugehen ist, dass

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die
Griinde zum gewdhlten Zuschnitt des Geltungsbereichs wurden im
Verfahren zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans ausgefiihrt.

Nr. 4.4 der Satzung wird um folgende Festsetzung erganzt:

»Schotter- und Kiesgdrten mit mehr als 5 m2 Fldche sind nicht zuléssig.
Traufstreifen entlang der GebdudeauBen-winde werden dabei nicht
bericksichtigt.®

Elatter + Burger GbR
Fon 09073|921058-0
Fax 09073|921058-6
info@blatterburger.de

Seite 11 | 54

Markt Bissingen

Bebauungsplan ,,Kreuzfeld® OT Stillnau
Prifung der Stellungnabmen und Anregungen
08.04.2025




BESCHLUSSVORLAGE

1,3 Landratsamt Dillingen, Untere Naturschutzbehidrde

Stellungnahme vom 07.01.2025

beidseits des Baugebietes die landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt
wird, muss die Entwicklung der Eingrinungsstreifen - so wie in den
Unterlagen beschrieben - gewdhrleistet sein. Nur durch eine gut
entwickelte Eingriinung ist auch ein ausreichender Eingriinungseffekt,
wie im Flachennutzungsplan beschrieben (,Griinflichen mit besonderer
Bedeutung flr das Orts- und Landschaftsbild und fir den Verbund der
Bictope"), gegeben. Die 6stl. und westl. Griinflichen sind als ,private
Grinfléchen” dargestellt. Lt. Begriindung soll die Erstanpflanzung durch
die Gemeinde erfolgen bzw. eine Ablésung durch Bauwerber erfolgen.
Die Gemeinde wird hierzu entsprechende Regelunaen in die
Grundsticksverkéufe aufnehmen. Es wird angeragt, dass neben der
Erstpflanzung auch die Erstpflege durch die Gemeinde erfolgt, Die
weitere Pflege, Entwicklung und Ersatzpflanzung durch den Eigentiimer
ist dann regelmdaBig von der Gemeinde zu kontrollieran.

Grund und Boden / Flachensparen

Die in Bebauungspldnen dargestellten Grenzen und damit auch die
Anzahl der Geb&ude sind liberwiegend nicht verbindlich, Wie die Flachen
demnach verkauft werden, liegt in der Verantwortung der Gemeinde.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass Flache und Boden nicht
vermehrbar sind. Gem. § 1a Baugesetzbuch (BauGB} soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Auch gem. § 1 {(3)
BNatschG sind Naturgtiter, die sich nicht erneuern, sparsam und
schonend zu nutzen, Um diesen Forderungen gerecht zu werden sind
Bauflachen bestméglich auszunutzen. Dies bedeutet auch eine gewisse
VerhaltnismaBigkeit bzgl. Grundstlicksgrofie auch unter
Beriicksichtigung der jeweiligen &rtlichen Siedlungsstruktur.

Der Vorschlag wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende
Umsetzung kann im Rahmen der weiteren ErschlieBung des
Baugebietes bzw. der Grundstiicksverkaufe erfolgen.
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1.3 Landratsamt Dillingen, Untere Naturschutzbehbrde

Stellungnahme vom 07.01.2025

Lt. Satzung sollen je Wohngehdude héchstens zwei Wohnungen zulassig
sein. Dies erscheint bei giner zuldssigen Grundflache von 250 m2 bei
Einzelhdusern gering gewahit. Bei zwei Vollgeschossen kénnten dort
auch mindestens 4 Wohnungen Platz finden. Vor dem Hintergrund des
Flachensparens sollte sich die Gemeinde hier magliche Ausnahmen fiir
mehrere Wohnungen offenhalten oder die Zahl der zuldssigen
Wohnungen erhéhen,

Es ist die ErschlieBung in zwei Bauabschnitten vorgesehen. Es wird
angeregt, vor ErschlieBung des zweiten Bauabschnitts den konkreten
Bedarf sowie ggf. sich neue ergebende Innenentwicklungspotenziale
oder Potenziale an anderer Stelle erneut zu prifen.

Artenschutz

Es liegt eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung vom 09.06.2022
vor. Diese stiitzt sich auf ein gezieltes Brutvogel-Monitoring im Zeitraum
Frihjahr 2022 und Mitte Juni 2022. Im Ergebnis kann eine
Inanspruchnahme durch das Vorhaben auf Brutpldtze und Reviere

Alternative 1:
Die FPéestsetzung Nr. 3.7 wird belassen.
«J& Wohngebaude sind héchstens zwei Wohnungen zuldssig.®

Abstimmungsergebnis __:__

AI:ffrnﬁﬁve 2:

DieFestsetzung Nr. 3.7 wird wie folgt gedndert:

~Je Wohngebéude sind héchstens Wohnungen zulassig.”

Abstimmungsergebnis ___;___

Alternative 3:

Die Festsetzung Nr. 3.7 wird wie folgt gedndert:

~Bei Einzelhausern:

Je Wohngebaude sind héchstens drei Wohnungen zulassig.
Bei Doppelhausern:

Je Wohngebé&ude sind hiichstens zwei Wohnungen zulassig.®

Abstfmmungsergebnfsﬁ .-Q’
Der Vorschiag wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende

Umsetzung kann im Rahmen der weiteren ErschlieBung des Bauge-
bietes erfolgen.
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/1.3 Landratsamt Dillingen, Untere Naturschutzbehdrde

Stellungnahme vom 07.,01,2025

ausgeschlossen werden. Im Gutachten wurden VermeidungsmaBnahmen
formuliert (Zeiten Baufeldrdumung, Beleuchtung, durchgdngige Zaune).
Diese VermeidungsmaBnahmen sind, sofern noch nicht enthalten, in den
schriftlichen Teil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Umweltbericht und Eingriffsausgleich

Umweltbericht und Unterlagen zum Ausgleich des Eingriffs liegen zu
diesem Verfahrensstand noch nicht vor und werden zur formellen
Beteiligung erarbeitet. Aufgrund des spornartigen Zuschnitts des
Geltungsbereichs ist der Eingriff in das Landschaftsbild entsprechend
angemessen zu berldcksichtigen. Der Eingriffsausgleich ist vorab mit der
unteren Naturschutzbehérde abzustimmen,

Allgemeine Hinweise die in der weiteren Planung zu
beriicksichtigen / in die Unterlagen aufzunehmen bzw. zu
ergdnzen sind

- Sollten Gehdlze (in Garten oder im Bereich der Eingriinung) entfernt
werden missen, hat dies in der vegetationsfreien Zeit (01. 10. bis
28./29.02. des Folgeiahres) stattzufinden, um Verbotstatbesténde
gem. S 39 und S44 BNatSchG zu vermeiden.

- Mittels einfacher MaBnahmen kénnen an Gebduden Lebensrdume fir
gebdudebewohnende Tierarten wie Flederm&use, verschiedene
Vogelarten oder Bilche wie Garten- und Siebenschlifer geschaffen
werden. Mogliche MaBnahmen sind bspw. die Anbringung von
Fledermaus- und Nistkdsten, Nistbrettern, der Verzicht auf die
Anbringung von Gittern vor Spalten in Dach und Fassade oder eine
naturnahe Fassadengestaltung.

- Garten und Grinfldchen sollten soweit wie méglich naturnah und mit
heimischen Pflanzen gestaltet werden. Auf die Anlage von
vegetationslosen Steingdrten sollte zum Schutz des Mikroklimas und

In der Satzung wird folgende Festsetzung Nr. 3.11.2 ergénzt:
LermeidungsmaBnahmen sind gemaB den Vorgaben der speziellen
artenschutzrechtliche Prifung {saP, Kapitel 3) umzusetzen.*

Die Festlegung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehbrde.

Die ,Hinweise und Empfehlungen® (Nr. 5 der Satzung) werden
entsprechend ergénzt.

Blatter + Burger GbR Seite 14 | 54

Fon 05073|921058-0
Fax 090739210586
info@blatterburger.de

Markt Bissingen

Bebauungsplan ,Kreuzfeld” OT Stillnau
Prifung der Stellungnahmen und Anregungen
08.04.2025



BESCHLUSSVORLAGE

1.3 Landratsamt Dillingen, Untere Naturschutzbehérde

Stellungnahme vom 07.01,2025

der Artenvielfalt verzichtet werden. Im eigenen Garten kann zudem
mit einfachen Mitteln viel fir die Férderung der Artenvielfalt getan
werden. Bei der Gartengestaltung sollte maglichst auf heimische,
standortgerechte und vielféltige Bepflanzung geachtet werden. Ein
Bliitenangebot (ber die gesamte Vegetationsperiode hinweg bildet
eine gute Nahrungsgrundlage fur Wildbienen und andere Insekten.
Steinhaufen, Reisigbindel, Totholzecken, offene Bodenstellen oder
Wildstaudenbeete, die verbliiht bis ins Friihjahr stehen gelassen
werden, schaffen Brutplitze und Uberwinterungsméglichkeiten,

-  GemaB Art. 11a BayNatSchG sind Eingriffe in die Insektenfauna
durch klnstliche Beleuchtung im AuBenbereich zu vermeiden,

Da sich das Vorhaben im unmittelbaren Anschluss an die freie
Landschaft befindet, sollte bei der Errichtung von
AuBenbeleuchtungsanlagen auf eine insektenfreundliche
Ausgestaltung geachtet werden, Hierzu sollten nur notwendige
Bereiche (bestenfalls in Kombination mit Bewegungsmeldern)
beleuchtet, LED-Lampen mit mdéglichst geringem Blau- und UV-Anteil
verwendet und die Abstrahlung nach oben sowie zu den Seiten durch
geeignete Lampenschirme begrenzt werden. Informationen zu
insektenfreundlichen Beleuchtungsanlagen sind beispielsweise auf
der Seite des Umweltpakt Bayern zu finden,

- Um die Zahl der Vogelschiagopfer an Glasflachen mdglichst gering zu
halten, sollte auf die Verwendung von vogelfreundlichen
Gilasvarianten geachtet werden. Insbesondere bej Uber-Eck-
Verglasungen oder zweiseitig verglasten Raumen sind Végel nicht
mehr in der Lage, die Glasfliche als Hindernis zu erkennen. Die
Publikation ,Vogelschlag an Glasfléchen” des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt bietet hierzu hilfreiche Informationen,

- Die Stellung der Gebadude und die Ausrichtung der Décher ist so zu
wdhlen, dass die Dachflache miglichst effizient zur Gewinnung von
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1.3 Landratsamt Dillingen, Untere Naturschutzbehdrde

Stellungnahme vom 07.01.2025

Solarenergie genutzt werden kann, um zukiinftig andere Flachen
nicht durch Freiflaichenphetoveltaikanlagen belasten zu miissen,

- Die Grundstiickseigentiimer sind darauf hinzuweisen, dass
Rasenméahroboter in der Ddmmerung und Nacht abzuschalten sind,
da durch diese oftmals Kieinsduger zu Schaden kommen. Dadurch
kann ein Verbotstatbestand geman §39 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

- Durch die Verwendung von engstrebigen Kanaldeckeln bei der
ErschlieBung kénnen Falleffekte von Kleintieren vermieden werden.

- Es wird empfchlen, soweit wie méglich auf natlirliche Baumaterialien
wie Holz zurlickzugreifen, da das Bauen mit Holz einen wertvollen
Beitrag zum Klimaschutz leistet.

Redaktionelle Anmerkungen )
Es wird angeregt folgende redaktionelle Anderungen vorzunehmen:

Textteil:

Laut Planzeichnung handelt es sich bei den Ostl. und westi. Grinflichen
um private Grunflachen, im siidlichen Bereich um eine &ffentliche
Grinflache, Hier besteht Wiederspruch zum Textteil (hier: private
Granflachen im dstl. und siidl. Bereich (Textteil 3.9).

Im ersten Satz unter 3.13.4 ,Anpflanzung auf nicht iiberbauten privaten
Grundstiicksflachen" des sehriftlichen Teils sollte anstatt ,,zu verwenden"
besser ,zu pflanzen” stehen.

Begriindung:
Seite 26 (Erste Seite der Begriindung (D)): Hier steht falschlicherweise
Oberringingen statt Stillnau, Dies ist zu korrigieren,

Der Textteil wird entsprechend korrigiert (,westlich™ statt ,sidlich).

Der Text wird entsprechend geandert,

Der Text wird entsprechend korrigiert.
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1.3 Landratsamt Dillingen, Untere Naturschutzbehérde

Stellungnahme vom 07.01,2025

Fazit

Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst im Rahmen der formellen
Beteiligung gem. § 4 (2) abgegeben werden, wenn der Umweltbericht
und die MaBnahmen zum Eingriffsausgleich vorlhiegen.

Die Planung wird entsprechend der o.g. Ausfihrungen geédndert.

Abstimmungsergebnis: ’f_SQ
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1.5 Landratsamt Dillingen, FB Immissionsschutz Stellungnahme vom 30.12.2024

Stellungnahme | Anregung Ergebnis der Priifung

Der Markt Bissingen stellt in seinem Crtsteil Stillnau den Bebauungsplan | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
«Kreuzfeld™ auf, Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungspianes
wurde bereits im Jahr 2021 begonnen und musste aus rechtlichen
Griinden abgebrochen werden. Die damalige Stellungnahme des
Immissionsschutzes hat aber weiterhin Bestand:

1. Sachverhalt

Die Gemeinde Markt Bissingen beabsichtigt die Ausweisung des
allgemeinen Wghngebietes ,Kreuzfeld" im Ortsteil Stillnau. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstlicke Fl.-Nrn,
15/2 (TF), 35 {TF), 55/3 (TF), 55/17 (TF), 55/19 (TF), 173 (TF), 176
(TF), 177/1 (TF), 177/2, 180/1 {TF} sowie 183 (TF) der Gemarkung
Stillnau,

Das Gebiet liegt am siidwestlichen Rand des Ortsteils Stillnau und
umfasst 3,1 ha. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

2, Beurteilung
Aus immissionsschutzfachlicher ist insbesondere auf die Belange der
Luftreinhaltung und des Larmschutzes abzustellen,

Luftreinhaitung

Der Ortsteil Stillnau ist landlich gepragt. Laut telefonischer Auskunft des

Amtes fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten {(Herr Schulz)

existieren in Stillnau noch zwei aktive Landwirte mit Tierhaltung.

- Stillnau 95 {FL.-Nr. 74}: Maximilian Link; Rinderhaltung (26 Kiihe +
weibliche Nachzucht)

- Stillnau 81 {FI,-Nr, 57}: Wetzstein Xaver; Ferkelerzeugung +
Aufzuchtferkel {60 Leersauen, 50 Jungsauen, 40 Sauen mit Ferkel
bis 8,5 kg, 350 Aufzuchtferkel 8,5kg bis 30kg)

Blatter + Burger GbR Seite 19 | 54 Markt Bissingen
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1.5 Landratsamt Dillingen, FB Immissionsschutz

Stellungnahme vom 30.12.2024

Der Abstand zwischen geplantem Waohngebiet und der Rinderhaltung

Link betrdgt rund 220 m, der Abstand zwischen dem Betrieb Wetzstein

und dem geplanten Wohngebiet betragt rund 150 m.

Bei den folgenden Abstdnden zwischen Wohnbebauung und den o, g.

Betrieben kann davon ausgegangen werden, dass keine schidlichen

Umwelteinwirkungen bzgl. Geruch vorliegen.

- Betrieb Link: 59 m (Berechnungsgrundlage: Abstandskurven fiir
Rinderhaltungsbetriebe)

- Betrieb Wetzstein. 90 m {Berechnungsgrundlage: VD! 3894 Blatt 2)

Die notwendigen Absténde zwischen Tierhaltungsbetrieb und geplanter
Wohnbebauung werden stets eingehalten. Andere Tierhaltungsbetriebe
bzw. Luftschadstoff emittierende Betriebe sind nicht bekannt.

Larmschutz

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kénnten méglicherweise
Lérmimmissionen an der geplanten Wohnbebauung durch die
bestehende landwirtschaftliche Lagerhalle auf Fl.-Nr. 177 verursacht
werden. Insbesondere im Erntebetrieb ist hier ggf. eine Nachtnutzung
nicht ausgeschlossen. Es bestehen diesbeziliglich jedoch keine
Bedenken, da zur geplanten Wohnbebauung ein ausreichender Abstand
(mindestens 50 m) eingehalten wird und die Zufahrt von der
Wohnbebauung weg orientiert ist,

Durch die KreisstralBe DLG 26 mit einer durchschnittlichen taglichen
Verkehrsstidrke von 671 KFZ/24h ist am geplanten Wohngebiet mit
keinen unzulassigen Larmimmissicnen zu rechnen.

Insgesamt bestehen aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine
Bedenken.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

|

g

Abstimmungsergebnis:
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1.6 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Wertingen

Stellungnahme vom 08.01,202%
Ergebnis der Priifung

Stellungnahme | Anregung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgesehenen Bebauung hat das Amt fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten Nordlingen-Wertingen bereits zur damaligen
Bauleitplanung {Aufstellungsbeschluss vom 12.10.2021) eine
Stellungnahme {AELF-NWL2.2~ 4612-105-7-2 vom 11.11.2021)
abgegeben, Die darin getroffenen Aussagen gelten auch fiir den jetzt
vorgelegten Entwurf,

Noch fehlen der Umweltbericht und die kenkreten Angaben zu den
geplanten MaBnahmen {Art und Umfang) flr den erforderlichen
Ausgleich. Wir bitten um Mitteilung welche MaBnahmen hier vorgesehen
werden, sobald Ihnen diese bekannt sind,

Stellungnahme vom 11.11.2021:

Sehr geehrte Damen und Herren, das AELF Nardlingen-Wertingen nimmt
wie folgt Stellung:

1. Flachenverlust

Bedauerlicherweise gehen durch die geplante MaBnahme rund 2,8 ha
Ackerland fiir die landwirtschaftliche Nutzung verloren. Um den
Flachenverlust flr die Landwirtschaft gering zu halten, begriiBen wir den
Grundsatz ,Innen- vor AuBenentwicklung”. Eine rasche Umsetzung des
gestarteten Gemeindeentwicklungskonzepts (, Vitalitatscheck”) und die
Aussprache einer Baufrist fiir die geschaffenen Baugrundstiicke werden
vom AELF beftirwortet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,

Fachliche Wirdigung: siehe unten

Umweltbericht und AusgleichsmaBnahmen liegen zum Entwurf des
Bebauungsplans vor und werden im Rahmen der formlichen Beteiligung
vorgelegt,

Bas Gemeindeentwicklungskonzept ist bereits erstellt,
Baufristen kénnen dber die Kaufvertrdge geregelt werden,
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1.6 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Wertingen

Stellungnahme vom 08.01,2025

2. Abgrenzung zu landwirtschaftlichen Flachen

Durch die geplante Randeingriinung des Geltungsbereichs sind
Einschrénkungen der landwirtschaftlichen Nutzung auf den FI.Nrn. 174
und 177 zu erwarten, Die Anlage eines Grasweges entlang der
Flurgrenzen (FI.Nrn. 177/2 zu 177 und 177/2 zu 174) wird dringend
empfohlen. Zusatzliche Auftagen fir die landwirtschaftliche Nutzung
kéinnen sc vermieden werden und die Pflege der Eingrinung kann von
diesem Weg aus erfolgen.

3. Eingriinung

Die értlichen Landwirte sind auf den Wirtschaftsweg auf FI.Nr. 173,
Gemarkung Stillnau, angewiesen, um die westlich der Ortschaft
gelegenen Flachen zu erreichen. Eine uneingeschrinkte Befahrbarkeit
mit landwirtschaftlichen Gespannen ist zu gewahrleisten, Engstellen und
auf die Verkehrsflachen ragende Baume sind zu vermeiden.

Wir bitten, dies bei der Gestaltung der Eingriinung im Sliden des
Plangebiets, entlang des Weges, zu bericksichtigen.

4, Landwirtschaftlich genutzte Halle

Vorsorglich weisen wir auf die landwirtschaftlich genutzte Lagerhalle auf
FI. Nr. 1 77, Gemarkung Stillnay, hin. Hier werden z.B. Heu- und
Strohballen eingelagert. Mit Staub- und La&rmimmissionen muss
gerechnet werden.

Ein Grasweg entlang der Eingriinungen ist nicht unbedingt erfarderlich,
zumal es sich um private Grinfidchen handelt, deren Pflege von den
jeweiligen Baugrundstiicken aus erfolgen kann,

Flr die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen
sind keine zusdtziichen Wege erforderlich.

Der Weg wird durch das Baugebiet nicht eingeschrankt,

Hinweise zur Duldung landwirtschaftlicher Lérmimmissicnen sind in der
Satzung bereits vorhanden, Es wird zusatzlich ein Hinweis zu weiteren
Immissionen {inshesondere Staub) aufgenommen.

Eine Anderung der Planung ist im Ubrigen nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:/i :0_
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1.8 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Miinchen Stellungnahme vom 11.12.2024

Stellungnahme | Anregung Ergebnis der Priifung

Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genemmen.
mit E-Mail vom 25.11,2024 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fiir
Umwelt (LfU) Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0.g.
Plananderung.

Als Landesfachbehiéirde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen
Fachfragen bei Planungen und Projekten mit iiberregionaler und
landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von besonderem Gewicht
sowie solchen Fachbelangen, die von 6rtlichen oder regionalen
Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren),

Von den 0.g. Belangen werden die Geogefahren beriihrt. Dazu geben
wir folgende Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der In die Begriindung wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
Untergrund hesteht allerdings aus verkarstungsfahigen Gesteinen, die
von Deckschichten mit wechselnder Méachtigkeit Giberlagert sind. Es
besteht ein Restrisiko fiir Setzungen oder die Entstehung von Dolinen
und Erdfalien, vor allem durch das Nachsacken ven Deckschichten in
unterlagernde Hohlrdume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfiir ist
allgemein gering, sie ist grundséatzlich kein Hinderungsgrund fiir
geplante Vorhaben. Sollten jedoch Geldndeabsenkungen bemerkt oder
bei den Bauarbeiten Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese durch
einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeclogen zu begutachten,

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau
Susanne Bonitz (Referat 102; Landesaufnahme Geclogie, Geogefahren;
Tel. 09281 1800-4723),

Zu den &rtlich und regional zu vertretenden Belangen des
Naturschutzes, der Landschafts-pflege und des technischen
Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des
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1.8 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Miinchen Stellungnahme vom 11.12.2024

Landratsamtes Billingen a.d.Donau {Untere Naturschutzbehérde und
Untere Immissionsschutzbehérde, poststelle@landratsamt.dillingen.de).
Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes
werden vom Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth (poststelle@wwa-
don.bayern.de) wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei

besanderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall, )
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: ﬁ: _0_
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1.8 Bund Naturschutz in Bayern e.V., Dillingen

Stellungnahme | Anregung

Stellungrahme vom 10.01.2025
Ergebnis der Priifung

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Bund Naturschutz in Bayern e. V. bedankt sich fir die frihzeitige
Beteiligung an der o. g. Planung und nimmt folgend Stellung:

Die geplante Bebauung der Gemeinde Bissingen verursacht einen
nachhaltigen Eingriff in die Natur und Landschaft. Hierbei werden nicht
nur bisher unbebaute Flachen versiegelt, sondern eine Basisressource
flir die Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes und fir die Attraktivitat
des Landschaftsbildes - der landschaftliche Freiraum - beeintrachtigt.
Deshalb ist auch bei der Erwartung geringer Umweltauswirkungen eine
Ausdehnung der Siedlungsflache stets kritisch zu hinterfragen und nur
akzeptabel, wenn sie ausreichend begrindet ist.

Dem 0.g. Vorhaben fehlt jedoch bisher der Umweltbericht, der einen
gesonderten Teil der Begriindung bildet. Folglich kbnnen zum
vorliegenden Vorentwurf die Wirkungen der o. g. Planung auf die Natur
und Umwelt noch nicht abschlieBend beurteilt werden. Aus diesem
Grund behalten wir es uns vor, dass wir zu einem spateren Zeitpunkt
des Verfahrens nach weitere und ausfiihrlichere Einwendungen
vorbringen,

1. Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die 0.g. Planung beabsichtigt die Erweiterung der Siedlung des
Ortsteiles Stillnau als langgezogene rechteckige Siedlungsstruktur in die
freie Landschaft. Hierdurch wird das Landschaftshild erheblich
beeintrachtigt. Aus diesem Grund sollte die Fliche Flnr, 177 in die
Planung einbezogen werden, damit eine kompakte und abgerundete
Siedlungserweiterung planbar ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Umweltbericht und AusgleichsmaBnahmen liegen zum Entwurf des
Bebauungsplans vor und werden im Rahmen der férmlichen Beteiligung
vorgelegt.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die
Grinde zum gewdhlen Zuschnitt des Geltungsbereichs wurden im
Verfahren zur 3. Anderung des Fldchennutzungsplans ausgefiihrt,

Das Landschaftsbild wird hierdurch jedoch nicht wesentlich
beeintréchtigt, da die Nicht-Uberplanung des Grundstiicks FI.Nr. 177
lediglich einen Ricksprung in der Siedlungsstruktur darstellt.
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1.8 Bund Naturschutz in Bayern e.V,, Dillingen

Stellungnahme vom 10.01.2025

2. Hinweise zum Artenschutz

Der Vorentwurf der o0.g. Planung weist naturschutzfachliche Mangel auf,
die bei unzureichender Wirdigung ein Planungshindernis darstellen
kéinnen,

So trifft die Aussage in der saP nicht zu, dass der Planungsraum keine
Strukturen aufweist, die sich flr Flederm&use aus den angrenzenden
Siedlungen als Jagdhabitat eignen wiirden. In Stillnau existiert ein
Wochenstubenquartier vom GroBen Mausohr {Myagtis myotis),

Das Grofie Mauscohr nutzt nicht nur Acker- und Wiesenflachen als
Jagdhabitat, sondern ist zu bestimmten Jahreszeiten sogar auf diesen
Fldchentyp angewiesen. Somit ist fOr das GroBe Mausohr von einer
Betroffenheit durch die o. g. Planung auszugehen, die in der saP
entsprechend beriicksichtigt werden muss,

Desweiteren sind die artenschutzfachlichen Betrachtungen zur
Feldlerche (Alauda arvensis) nicht ausreichend. So wird nicht
beriicksichtigt, dass Siedlungsflachen eine Stérwirkung auf angrenzende
und naheliegende Reviere der Feldlerche haben und sich negativ auf das
Fortpflanzungsverhalten dieser bodenbritenden stérempfindlichen
Feldvogelart auswirken kann.

Der Gutachter kommt hier zu einer anderen Einschatzung.

Auszug saP, 4.1.2.1 Siugetiere:

#Fledermause: GemaB der Artenschutzkartierung Bayern (ASK) liegen
nach Abfragebereich der Online-Abfrage ,Arteninformationen™ des
Bayerischen Landesamtes flir Umwelt TK 7229 Bissingen
Fledermausnachweise vor. Der Planungsraum weist keine Strukturen
auf, die sich als Quartiere fiir Fledermause eignen. Auch als
Jagdhabitat fiir "Geb&udefledermause” (z. B. Zwergfledermaus, Graues
Langohr) aus den angrenzenden Siedlungen und fir
“Waldfledermduse” aus angrenzenden Gehblzen bzw. entlegenen
Waldern hat der Planungsraum keine existenzielle Bedeutung. Das
Artenpotenzial ist in den Abschichtungstabellen im Anhang dargestellt.®

Eine Anderung der Planung ist deshalb nicht erforderlich.

Im Umweltbericht wird hierzu Folgendes ausgefiihrt {Nr, 5.4,2):

LFlUr andere Artengilden, exklusive der Vigel, ist das Areal in
Ausprégung nicht evident kapabel als Habitatfliche. In Abstraktion darf
hinsichtlich von Arten mit besonderer Schutzstellung die Artengilde
Feldbriter zu betrachten sein. Das Planungsareal kénnte Lebensstatte
der Feldlerche {Alauda arvensis) sein, wenn die vertikalen
Beschréankungen, wie unmittelbare Lage am Siedlungsraum sowie
Gehdlzstaffagen nicht wirksam wéren (siehe Planbehandlung
Aufarbeitung Feldlerche LA Gérgens). Diese sog. ,Ausschlusslage® des
Gebietes wurde dadurch untermauert, dass die Anwesenheit der
Feldlerche zur Bestanderhebung Véigel nur in Entfernung
wahrgenommen wurde.*

Eine weitere Anderung der Planung ist deshalb nicht erfordertich.
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1.8 Bund Naturschutz in Bayern e.V., Dillingen

Stellungnahme vom 10.01.2025

3. Anforderungen an die Satzung

a) Die Beschrankung der Wohnungen auf maximal 2 Wohnungen je
Wohngebdude steht im Widerspruch zur flachenschonende
Siedlungsentwicklung und solite gestrichen werden,

b) Um die Auswirkungen der Bebauung auf das erforderliche MaB zu
begrenzen, fordern wir zudem, dass in der Satzung die Zahl der
Nebengebaude auf 1 Garage und 1 Gerateschuppen begrenzt wird.
Hierbei ist auch die maximale Flache der Nebengebiude auf das
erforderliche MaB zu begranzen.

Alternative 1:
Die Festsetzung Nr. 3.7 wird belassen.
~Je Wohngebdude sind héchstens zwei Wohnungen zulassig.”

Abstimmungsergebnis __:

Alterpafﬁre 2:
Die Festsetzung Nr. 3.7 wird wie folgt gedndert:
~Je Wohngebdude sind héchstens Wohnungen zulassig.”

Abstimmungsergebnis __;__

Alternative 3:

Die Festsetzung Nr. 3.7 wird wie folgt gedndert:

~Beil Einzelhdusern:

Je Wohngebaude sind héchstens drei Wohnungen zuldssig.
Bei Doppelhdusern:

Je Wohngebdude sind hichstens zwei Wohnungen zuldssig.*

Abstimmungsergebnis ’{_5 Q

Die Begrenzung der Bebauung (Versiegelung) auf ein vertrégliches MaB
erfolgt Uber die Festsetzung einer zuldssigen Grundfliche, Eine
Begrenzung der Anzahl der Gebaude ist dagegen nicht zielfiihrend, da
mehrere Kleine Gebdude sogar weniger Flache umfassen kéinnen als
einzeine groBere. Im Ubrigen misste fiir den Eingriff in das
Grundstickseigentumsrecht eine stédtebauliche Begriindung vorliegen,
die sich jedoch auch aus der Umgebung nicht ableiten lasst.
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1.8 Bund Naturschutz in Bayern e.V., Dillingen Stellungnahme vom 10.01.2025

¢} Es ist nicht nachvollziehbar, dass MaBnahmen zur tierdkologisch Die Satzung Nr. 4.1. ,Gestaltung baulicher Anlagen®™ wird um folgende
korrekten Beleuchtung und zur Vermeidung von Vogelkaollision an Festsetzung erganzt:

Glasflachen lediglich empfohlen werden, Derartige Empfehlungen »4.1.7 Beleuchtungen und Glasflachen sollen vogel- und

werden in der Regel ignoriert, weshalb zum Schutz wildlebender Tiere insektenfreundlich ausgebildet werden.®

eine Verpfiichtung zur wildtierschonenden Beleuchtung und

VermeidungsmaBnahmen von Vogelkollisionen an Glasfldchen Der Hinweis Nr. 5.6 wird wie folgt gedndert:

erforderlich ist. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass Vogelsilhouetten auf | Merahrmer—zur-Herbkologisch-korrekten Beleuehtung-und=zur
Glasflichen Vogelkollisionen nicht wirksam vermeiden und deshalb auch |¥ermeidungven-\ogeltkollision-an-Glasflachen-sowie
nicht ausreichend sein kann. Fassadenbegriinung-werden-empfohlens

~Beleuchtungen sind entsprechend der Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes und des Bayerischen Naturschutzgesetztes
auszuflihren.

MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelkollision an Glasflachen sowie
Fassaden- und Dachbegriinungen werden empfohlen.

Literatur:

- 4Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung®,
Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherfragen

- "Vogelschlag an Glasfiachen",

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

- Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht",

Schweizerische Vogelwarte u.a.

- »Gebdude Begriinung Energie, Potenziale und Wechselwirkungen®,
Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz. Bau und
Reaktorsicherheit

Eine weitergehende Festsetzung entsprechender MaBnahmen erscheint
schwer méglich, da Festsetzungen — als Eingriff ins Eigentumsrecht -
nicht nur stddtebaulich begrindet, sondern auch ausreichend bestimmt
sein miissen. Dies dlrfte wegen der Vielzahl unterschiedlicher
Bausituationen und méglicher MaBnahmen jedoch kaumn realistisch
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1.8 Bund Naturschutz in Bayern e.V,, Dillingen

Stellungnahme voem 10.01.2025

cj) Fiir die festgesetzten Begriinungen fordern wir eine regelmagige
Uberprifung durch folgenden Monitoringplan im Umwelthericht

festzulegen:
« 2 Jahre nach Baubeginn das Anwachsergebnis aller Anpflanzungen

kontrollieren
» Alle 4 Jahre den Entwicklungs- und Erhaltungszustand Gberprifen.

e} Zudem fordern wir, dass der 0. g. Monitoringplan auch fir die
Ausgleichsflache angewendet wird.

sein. Weitergehenden detaillierte - also dauerhaft verbindliche -
Festsetzungen erfolgen insbesondere im Hinblick auf die technische
Aktualitat nicht,

Dennoch soll auf entsprechende Empfehlungen nicht verzichtet
werden, auch wenn diese Punkte in vielen Bebauungspldne Gberhaupt
keine Erwahnung finden.

Ein Monitoring erfolgt gemaB den Vorgaben im Umweltbericht Nr. 8.

Ein Monitoring erfolgt gem&B den Vorgaben im Umweltbericht Nr. 8.

Eine Anderung der Planung ist im Ubrigen nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: dEQ
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1.10 Staatliches Bauamt Krumbach Stellungnahme vom 02.01.2025

Stellungnahme | Anregung Ergebnis der Prifung

Sehr geehrte Damen und Herren, bie Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
von Seiten des Staatlichen Bauamts bestehen gegen die Aufstellung des
BP keine Einwénde.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Baugrundstiick durch die Da sich die nachste StaatsstraBe (St 2221} in mehr als 1 km
Immissicnen der StaatsstraBe vorbelastet ist. Die flr die Bemessung Entfernung befindet, sind keine besonderen Belastungen fir das
von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind Uber die Baugrundstiick zu erwarten.

Immissionsschutzbehdrde zu ermitteln (Verkehrslarmschutzverordnung | Seitens der Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes Dillingen
- 16. BImSchV). Eventuell erfarderliche MaBnahmen zur Einhaltung wurden keine Bedenken hinsichtlich der Planung geduBert,

gesetzlicher Grenzwerte hat der Markt auf eigene Kosten durchzufiibiren,

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:/{i:ﬂ/
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1.11 Wasserwirtschaftsamt Donauwdarth
Stellungnahme | Anregung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g, Aufstellung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere
Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 1 BauGB als Trager éffentlicher Belange
aus wasserwirtschaftlicher Sicht.

Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

Zum Entwurf des Bauleitplanes bestehen keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn unsere Hinweise beachtet werden.

Wir verweisen dazu auf unsere Stellungnahme vom 06.12.2021.

Stellungnahme vom 06,12.2021:

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0. g. Aufsteliung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere
Stellungnahme wie folgt:

1 Sachverhalt

Das Planungsgebiet umfasst 3,1 ha. Als Art der baulichen Nutzung ist
ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Das Baugebiet ist nicht
bebaut.

Nachfolgend wird dazu geméaB § 4 Abs. 1 BauGB als Trager §ffentlicher
Belange aus wasserwirtschaftlicher Sicht Steliung genommen. Andere
Fachfragen, wie z, B. hygienische Belange, Bebaubarkeit, Baugrund- und
Bedenverhaltnisse, werden in dieser Stellungnahme nicht behandelt,

Stellungnahme vom 06,12,2024
Ergebnis der Priifung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vorbemerkung:

Zahlreiche Hinweise sind, soweit sie sie sich direkt auf das Plangebiet
beziehen, in der Satzung bereits enthalten.

Allgemeine Hinweise, etwa auf gesetzliche Regelungen, die unabhingig
von der konkreten Planung zu beriicksichtigen sind, werden nur zur
Kenntnis genommen, im Sinne der Lesbarkeit und einer "schlanken"
Bauleitplanung jedoch nicht in Bebauungsplan aufgenommen,
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1.11 Wasserwirtschaftsamt Donauworth

Stellungnahme vom 06.12,2024

2 Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

2.1 Wasserversorqung und Grundwasserschutz

2.1.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die eigene kammunale
Wasserversorgungsanlage in ausreichendem Umfang sichergestellt.
MNeben einem eigenen Brunnen erfoigt ein Bezug von Trinkwasser auch
iber die Bayerische Rieswasserversorgung. Aktuell wurde der Brunnen
Il der Gemeinde Bissingen saniert. Die Planungen flir die Sanierung des
Brunnen I laufen. Eine Anpassung der Wasserrechte und des
Wasserschutzgebietsumgriffes muss auf Basis der Sanierungsergebnisse
am Brunnen II noch geprift werden,

2. 1.2 Léschwasserversorgung

0Ob diese ausreichend ist, ist durch die Gemeinde in eigener
Zustandigikeit nach Art. 1 Abs. 2 Satz 2 Bayerisches Feuerwehrgesetz zu
prifen und ggf. mit der Brandschutzdienststelle am Landratsamt
abstimmen.

Ggf. sind die Ergebnisse der Brandschutznachweise fir die geplante
Bebauung zu berlcksichtigen.

2.1.3 Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete
Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berlihrt.

2.1.4 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet
vor, Der Grundwasserstand bzw. die Untergrundsituation solite
entsprechend der vorgesehenen Bebauung aus unserer fachlichen Sicht
durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermitte|t werden (z.B.
qualifizierte Baugrunduntersuchung).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem Kreisbrandrat wurde zurm Entwurf des Bauleitplans bereits
beteiligt. Es wurden keine Bedenken gedufBert.

Anmerkung:
Brandschutznachweise sind Gegenstand des Bauordnungsrechts und

nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Grundwasserstand wird im Rahmen eines Baugrundgutachtens zur
Vaorbereitung der ErschlieBungsplanung erkundet.
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Vorschlag flr Festsetzungen:

~Die Einfeitung von Grund-, Drén- und Queliwasser in den dffentiichen
Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht zulédssig."

L2um Schutz vor hohen Grundwasserstinden miissen Keller oder
sonstige unterhalb des anstehenden Geldndes liegende Rdume bis
mindestens zu dem durch Fachqutachten ermitteften
schadensverursachenden Grundwasserstand von zuziiglich einem
geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weiBe Wanne) und
auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten
oder die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.™
(Angabe des GW-Standes durch den Planer erfordertich)

Vorschlag flr Hinweise zum Plan:

~Die Erkundung des Baugrindes einschi. der Grundwasserverhéltnisse
obliegt grundsdtziich dern jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei
Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser
sichern muss.”

~Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der
Regel Bohrungen / Erdaufschiisse erforderiich. Fir Bohrungen, die
mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen oder die artesisch
gespanntes Grundwasser erschiieBen, ist vor Bohrbeginn st ein
wasserrechtiiches Verfahren durchzufiihren, In jedem Fall ist die
Erforderiichkeit in einer vorherigen wasserrechtiichen Anzeige der
Bohrungen zu priifen.”

»Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mafinahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch
Bauwasserhaitung, Herstellen von Griindungspfahlen oder Bodenankern
mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der

Ein entsprechender Hinweis ist in der Satzung bereits enthalten,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Ein entsprechender Hinweis ist in der Satzung bereits enthaiten,

Blatter + Burger GbR Seite 40 | 54

Fon 09073{921058-0
Fax 09072|921058-6
info@blatterburger.de

Markt Bissingen

Bebauungsplan .Kreuzfeld™ OT Stillnau
Priifung der Stelflungnabmen und Anregungen
08.04.2025



BESCHLUSSVORLAGE

1.11 Wasserwirtschaftsamt Donauwarth Stellungnahme vom 06,12,2024

Kreisverwaltungsbehdrde bezlglich der Erforderiichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. Eine
Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter
Anspriiche Dritter wird empfohlen.”

2.1.5 Altfasten und vorsorgender Bodenschutz
Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicks- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
fladchen im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz
{BayBodSchG} aufgefiihrt, fiir die ein Verdacht auf Altlasten oder
schéddliche Bodenverdnderungen besteht,

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Informationen iber weitere
Alttasten, schédiiche Bodenverédnderungen oder entsprechende
Verdachtsflachen in diesem Bereich vor. Dessen ungeachtet sind
entsprechende ergénzende Erkundigungen bei der zusténdigen
Kreisverwaltungshehérde unverzichtbar.

Auf den ,Mustererlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und
im Baugenehmigungsverfahren®™ der ARGEBAU, der mit IMS vom
18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bavern verbindlich eingefibhrt
wurde, wird verwiesen,

Hinweise zum Plan:

LSoliten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des Ein entsprechender Hinweis ist in der Satzung bereits enthalten.
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustdndige
Bodenschutzbehidrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteifungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG)."

~E5 kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus Ein entsprechender Hinweis ist in der Satzung bereits enthalten.
erhdhten Schadstoffgehalten {geocgene Bodenbelastungen)} vorliegen,
welche zu zusdtzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung flihren
kénnen. Wir empfehien daher vorsorglich Bodenuntersuchungen
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durchzufithren. Das Landratsamt ist von festgestelften geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.™

2.1.6 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden
berlhrt. Nach Baugesetzbuch (BauGB) Anfage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §%§
2a und 4c) ist fur die vorhandenen Béden eine Bestandsaufnahme und
Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten
Bodenfunktionen durchzufihren.

Fiir die Bedenuntersuchung einschlieBlich der Bodenfunktionsbewertung
wird empfohlen, einen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen.
Dabei sind ggf. vorhandene geogene bzw. groBflachig siedlungsbedingte
Bodenbelastungen zu berlck-sichtigen, Dariber hinaus sind geeignete
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind inshesondere fr Aushub und
Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrdchtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu beriicksichtigen.

Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von BaumaBnahmen mit einer
Eingriffsfiache > 5.000 m?2 oder bei Bdden mit hoher Funktionserfiillung
cder besonders empfindlichen Boden eine bodenkundliche Baubegleitung
einschlieBlich Bodenschutzkenzept, gemat DIN 19639 Bodenschutz bej
Planung und Durchfithrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur
Vermeidung von Bau-verzigerungen und Mehrkosten mit
ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden, Dabei
wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden™ mit Verwertungskonzept
empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die
Wiederverwendung von Bodenmaterial inperhalb der Bauflache,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bei liberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen
Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen {z. B.

§ 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Briichen sowie
Tagebauen, LAGA M 20 1957 sowie DepV) malgeblich.

Hinweise zum Plan:

«Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen, Uberschiissiger
Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind moglichst
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird
empfohlen, hierflir von einem geeigneten Fachblire ein
Verwertungskonzept ersteflen zu lassen™.

«Der belebte Oberboden und ggf. kuiturfdhige Unterboden sind zu
schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder seiner Nutzung
zuzufithren."

»Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintrdchtigungen sowie zur Verwertung
des Boden-materials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu
berticksichtigen.™

~2as Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und
Witterungsverhdlitnissen mdéglichst zu vermeiden. Ansonsten sind
Schutzmabnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.™

~E5 wird empfolilen, entsprechend DIN 19639, die BaumaBnahme in der
Planungs- und Ausfiihrungsphase von einer gualifizierten
bodenkundlichen Bau-begleitung beaufsichtigen zu lassen.™

Ein entsprechender Hinweis ist in der Satzung (teilweise) bereits
enthalten.
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»Zulieferung von Bodenmaterial: Solt Bodenmaterial J. 5. d. § 12
BBod5chV zur Herstelfung einer durchwinzelbaren Bodenschicht
verwendet werden, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV
einzuhalten.”

2.1.7 Einsatz von erdgekoppelten Wirmepumpen-Systemen
Ob der Baugrund im Baugebiet flr einen Einsatz von Grundwasser-
Warmepumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu priifen. Die fachliche
Begutachtung flir Antagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier
von Privaten Sachverstandigen der Wasser-wirtschaft (PSW)
durchgefihrt, http://www.lfu.bayern.de/wasser/sachversta-
endige_wasserrecht/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern
(www.energieatlas.bayern.de} ist der Bau einer Erdwarmesondenanlage
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht méglich {(Karstgebiet). Die
hydregeoiogischen und geologischen Bedingungen sind kritisch.
Alternativ kénnen u. U, Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekdrbe- oder
Luftwérmepumpen-Systeme realisiert werden.

2.2 Abwasserbeseitigung

2.2.1 Allgemeines

Das gemeindliche Abwasserbeseitigungskonzept ist vor Verwirklichung
des Bebauungsplanes fortzuschreiben. Das Baugehiet sollte im
Trennsystem entwdssert werden {vgi. § 55 Abs. 2 WHG).

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes ist nach unserem
Informationsstand eine Entwasserung im Trennsystem vorgesehen,

Es ist geplant das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser auf
dem jeweiligen Grundstiick zur Versickerung zu bringen, Die
Versickerung sollte breitfidchig, lGber Mulden ader Rigolen erfolgen. Die
breitflachige Versickerung der Hofflédchen, Stelliplatze, u.d. versiegelte
Fidchen wird hegriiBt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Beriicksichtigung erfolgt im Rahmen der ErschlieBungspilanung.
Die Entwésserung erfolgt voraussichtlich im Trennsystem.

Ob die drtlichen Verhéltnisse eine Versickerung zulassen, wird im
Rahmen eines Baugrundgutachtens zur Vorbereitung der
ErschlieBungsplanung erkundet, Im Bereich des Angers sind zudem
entsprechende Flachen vorhanden.
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2.2.2 Hiusliches Abwasser

Das bestehende Kanalnetz kann die aus dem Baugebiet abzuleitenden
Abwassermengen voraussichtlich aufnehmen. Die Kldranlage Bissingen
kann die zusdtzlichen Abwassermengen voraussichtlich ausreichend
reinigen, Die Abwasserentsorgung ist gesichert.

2.2.3 Niederschlagswasser

Gemafl §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch senstige éffentlich-
rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Die Aufnabhmefahigkeit des Untergrundes Ist mittels
Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an
reprasentativen Stellen im Geltungshereich nachzuwelisen,

Saliten die Untergrundverhéltnisse eine oberflachennahe Versickerung
nicht oder nicht flachendeckend zulassen, ist von der Gemeinde ein
Kanzept zur schadlosen Niederschiagswasserbeseitigung der offentlichen
und privaten Fidchen aufzustellen. Es reicht nicht aus, die
Grundstiickseigentiimer zur dezentralen Regenwasserversickerung zu
verpflichten, Schitzende Deckschichten dilrfen nicht durchstoBen wer-
den, Bei schwierigen hydrologischen Verhaltnissen solften alle
Méglichkeiten zur Reduzierung und Rlckhaltung des
Regenwasseranfalles (z.B. durch Grindacher) genutzt werden.

Der Bauleitplanung muss eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen,
nach der das anfallende Niederschiagswasser schadlos beseitigt werden
kann. Die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten
schadlosen Uberflutung des Grundstiicks muss rechnerisch
nachgewiesen werden (Uberflutungsnachweis).

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet.
Sie kann dieses Benutzungsrecht dem Grundstiickseigentimer nur dann

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die detaillierte Festlegung der Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt
im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Ob die értlichen Verhaltnisse
eine Versickerung zulassen, wird im Rahmen eines Baugrundgut-
achtens zur Vorbereitung der ErschlieBungsplanung erkundet. Im
Bereich des Angers sind zudem entsprechende Flachen vorhanden.

Blatter + Burger GbR Seite 45 | 54 Markt Bissingen

Fon 09073|921058-0
Fax 09073|921058-6
info@blatterburger.de

Bebauungsplan Kreuzfeld® OT Stillnau
Priifung der Stellungnahmen und Anregungen
08.04.2025




BESCHLUSSVORLAGE

1.11 Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth

Stellungnahme vom 06.12.2024

versagen, soweit ihm eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung
von Niederschlagswasser ordnungsgemas mdéglich ist.

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswassarbeseitigung sieht vor,
Niederschlagswasser dezentral zurlickzuhalten und anschlieBend zu
versickern/ vorrangig zu versickern, Der dazu notwendige Flachenbedarf
ist im Bebauungsplan zu berlicksichtigen. Auch auf Privatgrundstlicken
mussen die notwendigen Rickhalte- und Sickerflachen vorgesehen
werden.

Fir die Einfeitung ven Niederschlagswasser in ein Gewésser ist eine
quantitative Beurteilung nach LfU Merkblatt 4,4/22 / DWA-M 153
erforderlich, Sofern diese ergibt, dass vor Einleitung eine Drosselung
erforderlich ist, sind die dazu erforderlichen Rlckhalteflichen im
Bebauungsplan festzusetzen.

Um einer Abflussverschédrfung entgegenzuwirken, sind entsprechende
RickhaltemaBnahmen varzusehen, Hierzu eignen sich var allem

- Niederschiagswasserversickerung

- Okologisch gestaltete Rickhalteteiche

- Regenwasserzisterne mit Uberlauf

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des
Gewasserschutzes zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch-
bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch fiir
Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden),

Insbesondere trifft dies zu flir Niederschlagswasser:

- bei Flachen, auf denen mit wassergeféahrdenden Stoffen umgegangen
wird bzw, auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieBen ist oder
auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden.

Ein entsprechender Hinweis ist in der Satzung bereits enthalten.
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Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Fldchen, die flir die Versickerung, Ableitung bzw.
Retention von Niederschlagswasser erforderlich sind {(entsprechend der
ErschlieBungskonzeption).

Vorschlag fiir Festsetzungen

~Bei Steliplétzen, Zufahrten und Zugédngen sind fiir die Oberflachen-
befestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem
Abflussbeiwert kleiner oder gfeich 0,7 zu verwenden, wie z.8.
Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchiissige
Betonsteine, Rasengitiersteine, Rasenschotter, wassergebundene
Decke."

~Flachddcher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einern Anteil von
60% der Dachfidgchen - ausgenommen Fldchen fir technische
Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit
Grasern und Wildkrdutern zu bepflanzen und so zu unterhalten.
Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kénnen
zugelassen werden.”

~Das auf privaten, befestigten Flichen anfallende geringverschmutzte
Niederschlagswasser darf nicht der éffentlichen Kanalisation zugeleitet
werden. Dies gilt auch fiir Uberléufe von Anlagen zur Regenwasser-
nutzung (bspw. Zisternen) und filr sonstige nicht schédlich verunreinigte
Tag-, Stau-, Queflwisser sowie Drén- und Sickerwasser jeder Art."

~Gering verschmutztes Niederschiagswasser von privaten, befestigten
Flachen muss auf den Baugrundstiicken ordnungsgemda@l versickert
werden. Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und (iber eine
mindestens 30 cm méchtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.™

Entsprechende Fldchen und Festsetzungen sind bereits berticksichtigt,
soweit diese fiir die konkrete Bauleitplanung erforderlich sind (siehe
oben).
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LUnterirdische Versickerungsaniagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete
Vorreinigung nicht zuldssig. Sickerschidchte sind unzuldssig/vorab
grundsédtzlich technisch zu begriinden. Notwendige Versickerungs- und
Retentionsréume oder Vorbehandiungsanlagen sind auf den privaten
Grundsticken vorzuhalten.™

~Lie gekennzeichneten Flachen und Geléndemulden sind fir die
Sammliung und natirfiche Versickerung von Niederschiagswasser
frefzuhalten. Es darf nur eine Nutzung als Griinfliche erfolgen.™

~In Bereichen mit Versickerung des Niederschilagswassers sind — sefern
Metallddcher zum Einsatz kommen solien- nur Kupfer- und Zinkbleche
mit geeigneter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich
unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zuldssig.™

Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es
anfgilt, versickert oder als Brauchwasser genutzt werden kann, ist der
Retentionsfldche zuzufithren und dort zur Versickerung zu bringen, bzw.
falls dies nicht mdglich ist, ggf. gepuffert direkt in ein Gewdsser oder
nach den Mafgaben der kommunalen Entwdsserungssatzung in einen
dffentlichen Misch- o-der Regenwasserkanal einzuleiten."

Niederschiagswasser von Strafien

~Das von den PlanstraBBen anfallende gering / maBig verschmutzte
Niederschiagswasser ist in den anzulegenden Muiden der
straBenbegleitenden Griinstreifen zu versickern.

Riickstausicherung:

~Bei der Ersteflung der Wohnbebauung und der Grundsticksgestaltung
(Zu-génge, Lichtschdchte, Einfahrten etc.)} ist die Rickstauebene zu
beachten. Unter der Riickstauebene liegende Riume und
Entwésserungseinrichtungen (auch Drénanlagen, sofern zuldssig)
milssen gegen Riickstau aus der Kanalisation gesichert werden."
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Vorschiag fir Hinweise zum Plan:

LAnlagen zur Ableitung von Niederschiagswasser sind so zu unterhalten,
dass der Wasserabfluss dauverhaft gewahrleistet ist, Die Fldchen sind von
Abflusshindernissen freizuhaiten. Uberbauen oder Verfiillen,
Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegensténden, welche
den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwernmt werden kdnnen,
sind unzuldssig. Fir die Versickerung vorgesehene Fldchen sind vor
Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind die Ablagerung von
Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Fidchen bereits
wéihrend der Bauzeit nicht zuldssig.™

~Grundsédtziich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem
Niederschiagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewédsser
{Gewdsserbenutzungen)} eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehdrde erforderiich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einfeitungen in oberirdische Gewdsser die Voraussetzungen
des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1
Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschiagswasser in oberirdische Gewdsser) und
bei Einfeitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen
der eriaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreisteliungsverordnung) mit TRENGW (Tech-
nische Regeln fiir das zum schadliosen Einleiten von gesammeltem
Niederschiagswasser in das Grundwasser) erfiilit sind.”

LHinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen
Behandlungsaniagen fiir verschmutztes Niederschlagswasser von
StraBen sind den einschidgigen Technischen Regeln zu entnehmen.™

Ein entsprechender Hinweis ist in der Satzung bereits enthalten.
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LAAnfagen und Entwdsserungseinrichtungen zur Ableitung von
Drénwasser (Drédnanlagen) sind wasserrechtlich zu behandein und im
Entwésserungsplan in Lage und Dimension zu kennzeichnen,"

2.3 Oberirdische Gewdsser
Innerhalb des Planungsbereichs veriauft kein oberirdisches Gewésser.

2.3.1 Hochwasser
Bei Hochwasser wird das Planungsgebiet nicht beriihrt,

2,3.2 Oberflaichenwasser und wild abflieBendes Wasser

Infolge vor Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewdssern
zu Uberflutungen kommen. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse
beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Im vorliegenden Entwurf sind
keine Hohenlinien dargestellt, Oberflichenabfiuss infolge von Starkregen
konnte daher in der Grundkonzeption der Planung nicht beriicksichtigt
werden. Aufgrund der vorhandenen Geldndeneigung empfehlen wir, die
topographischen und hydrologischen Verhé&itnisse {Wasserscheiden,
AuBeneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte FlieBwege,
flachenhafter Wasserabfluss etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs-
und FlieBweganalyse sowie eine Risikobeurteilung durchzufihren, bevor
das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird. (Merkblatt DWA-M 119
~Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsveorsorge - Analyse
von Uberflutungsgefihrdungen und Schadenspotenzialen zur Bewertung
von Uberflutungsrisiken® und DWA-Themenheft T1/2013 ,Starkregen
und urbane Sturzfluten - Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge™).

Die Ergebnisse sind im Plan zu berlicksichtigen,

AuBengebietswasser sollte auch in der reguldren Entwésserungsplanung
grundsatzlich nicht in die Bebauung geleitet werden {z.B. Anlegen von
Abfang- und Ableitungsgrében; Anlage von Gehdlzstreifen oder
Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der
Bebauung).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,

Entgegen der Stellungnahme sind im Entwurf des Bauleitplanes
Héhenlinien dargestellt. AuBerdem ist der Geldndeverlauf in dar
Begriindung auch textlich beschrieben.

Aus der ,Hinweiskarte Oberflachenabfiuss und Sturzflut" des
Bayerischen Landesamtes flr Umwaelt, die dem Wasserwirtschaftsamt
vorliegen solite, ist zudem zu erkennen, das aus dem sidlichen Teil
des Planbereich ein maBiger Abfluss aus dem Gebiet heraus zu
erwarten ist, eine erhéhte Gefdhrdung des Gebietes selbst dagegen
nicht. Da das Gelande nicht wesentlich verdndert werden soll, ist auch
keine maBgebliche Verdnderung zu erwarten.

Die weitere Ber{icksichtigung kann im Rahmen der
ErschlieBungsplanung erfolgen.
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BESCHLUSSVORLAGE

1.11 Wasserwirtschaftsamt Donauwdarth

Stellungnahme vom 06,12,2024

Ha ' ~

Ausschnitt Hinweiskarte Oberfléichenabfluss und Sturzflut
Quelle: Umweltatlas Bayern
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BESCHLUSSVORLAGE

1.11 Wasserwirtschaftsamt Donauwdorth

Stellungnahme vom 06.12.2024

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gemahb § 9 Abs. 1 Nr. 16
Buchst. ¢ und d BauGB treffen, um die Schdden durch Uberflutungen
infolge von Starkregen zu minimieren. Die Anwendung der
gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung™ von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.
Insofern ObjektschutzmaBnahmen vorgesehen werden, dirfen diese das
anfallende Niederschlagswasser nicht auf andere Grundstiicke ableiten,

Vorschlag flr Festsetzungen

LDie gekennzeichneten Flichen und Abflussmulden sind aus Grinden der
Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zdune sowie die
fagerung von Gegenstdnden, welche den Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kiinnen, sind verboten."

~Die RohfuBbodencberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird
mindestens 25 cm fiber Fahrbahnoberkante/ Uber Geldnde festgesetzt.”
(Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde mdglichst Kote(n) im Plan und
Bezugshthen angeben. Der konkreten StraBen- und
Entwéasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

~ Hefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von
Starkregen auf der StraBe oberfléchlich abflieBendes Wasser nicht
eindringen kann."

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in
tiefliegende Rdume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen,
z.B. Hebeanlagen oder Rickschiagklappen,*

~ebdude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, sind bis
25 cm dber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von
Starkregen oberfidchiich abffieflendes Wasser nicht eindringen kann.™

In der Satzung sind bereits zahlreiche Hinweise zum entsprechend
angepasstem Bauen am Hang enthalten,

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die vorgeschlagenen
Festsetzungen zum Teil gar nicht getroffen werden kdnnen, da dies
gemaB § 9 BauGB ,nur aus stddtebaulichen Griinden™ maglich ist.
Es ist zudem nicht zu erkennen, welche Festsetzungen ,lber die
nachfolgend genannten Festsetzungsvorschldge hinaus™ noch getroffen
werden sollten, zumal bereits die duBerst zahlreichen vorgenannten
Festsetzungsverschlage fir die Bauleitplanung groBenteils nicht
notwendig sind.
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1.11 Wasserwirtschaftsamt Donauwdirth Stellungnahme vom 06.12.2024

~An Wohngebduden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde
einschneiden, missen Fluchtmdéglichkeiten in hihere Stockwerke bzw,
Bereiche vorhanden sein.”

~Ln dffentiichen Gebduden, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde
einschneiden, missen dffentlich zugéngliche beschilderte
Fluchtméglichkeiten in hihere Stockwerke oder Bereiche vorhanden
sein.”

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

~Schutz vor Uberﬁutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des
Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schiden zu vermeiden,
sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberfidchiich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse
dauerhaft verhindert. Eine Sockethdhe von mind. 25 cm (ber der
Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen,
z.B. vor Lichtschichten, ausgefithrt werden.

»Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.™ | Ein entsprechender Hinweis wird in die Satzung aufgenommen.
3 Zusammenfassung
Zu dem Entwurf des Bauleitpianes bestehen aus wasserwirtschaftlicher | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Sicht keine Baedenken, wenn unsere Hinweise beachtet werden.

Fiir entsprechende Beratung zu allen wasserwirtschaftlichen Fachfragen |Eine Anderung der Planung ist im Ubrigen nicht erforderlich.
stehen wir gerne zur Verfigung.

Abstimmungsergebnis:é:i
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